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|. TEKSTUALNI DEL:

1. IZVLECEK 1Z PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV OBCINE
1.1 PROSTORSKE SESTAVINE PLANSKIH AKTOV OBCINE

Dolgoroéni plan obc&ine Maribor-Pesnica za obdobje 1986 -2000 (MUV, &t. 4/86, 6/88 in
6/98), Dolgorocni plan ob¢&ine Maribor-Pobrezje za obdobje 19862000 (MUV, 4/86, in 17/87),
Dolgoro¢ni plan mesta Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV, §t. 1/86, 16/87, 19/87-
popravek, 7/93, 8/94 in 6/98), Druzbeni plan ob&ine Maribor-Pesnica za obdobje 19861990
(MUV, s&t. 1/87, 6/98 ), Druzbeni plan ob&ine Maribor-Pobrezje za obdobje 1986-1990 (MUV,
§t. 11/86), Druzbeni plan mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV, §t. 10/86, 20/88,
22/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92, 7/93, 8/94 in 6/98), Odlok o spremembah in dopolnitvah
prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjero€nega plana za obmocje Obcine Pesnica
(MUV, §t. 18/99, 13/2002, 27/2004, 20/12 in 17/17) v nadaljevanju: plan.

Obmocje predvidene pozidave se nahaja v obmodju stavbnih zemljiS¢ izven ureditvenih
obmogij za poselitev.
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STROKOVNE PODLAGE za del obmocja v k.o. Pesniski Dvor Vizije prostora.

1.2 PROSTORSKI IZVEDBENI AKTI

Odlok o prostorsko ureditvenih pogojih v Ob¢ini Pesnica (MUV, &t. 13/2000 in 18/2001).
Obmocje SP se nahaja na obmocju stavbnih zemljiS¢ izven ureditvenih obmodij za poselitev.

Dolocilo 11. €len navedenega odloka:

Za urejanje vecjih obmocij, namenjenih novi pozidavi in vzpostavljanju novega srediS¢a
naselja, je potrebno izdelati posebne strokovne podlage, ureditveni ali zazidalni nacrt.
Posebne strokovne podlage potrdi pristojni ob&inski organ. Za vec€je obmocje se Steje
obmocje, kjer je mozno zgraditi ve€ kot dve hiSi oziroma je vecje kot 2000m2 (0,2 ha).
Posebne strokovne podlage se izdelajo na obmodju, kjer je mozno graditi do 10 individualnih
stanovanjskih hi§, za 10 in veC hi§ pa je potrebno izdelati prostorski izvedbeni nacrt.
Posebne strokovne podlage morajo vsebovati: opis naravnih in ustvarjenih razmer na
obmocju, prikaz obstojeCe in predvidene rabe prostora, ugotovitev vplivov predvidenih
prostorskih ureditev na okolje, zazidalno situacijo, ki dolo¢a pogoje za funkcionalne in
oblikovalske reSitve obmocja in objektov ter situacijo z reSitvami prometne in komunalne
infrastrukture.

Obrazlozitev nacrtovane gradnje:

prometnih povezav v smereh Maribor — Lenart — Jakobski dol. V tem delu je nacrtovana
ureditev manjSega lokalnega centra, obmocje centralnih dejavnosti, kjer so ze zgrajeni
bencinski servis, gostilna, manjSa trgovina. Obmocje je tudi v zgodovinskem pogledu

S predvideno pozidavo bi se zakljuCilo obmocje stanovanjske pozidave, naselje Pesniski
dvor bi lahko ponovno dobilo svoj lokalni pomen in zasnovo.
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2. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOCJE
2.1 LEGA V PROSTORU
2.1.1 SirSe obmogje

Obmocje lezi na severni strani ceste R2-449 (0314) Pesnica — Lenart v k.o. Pesniski Dvor.

DRAGUCOVA'

2.1.2 OzZje obmocje

Obmodje izdelave strokovnih podlag zajema parcele §t.: 133/1, 133/2, 133/4, 134, 135/3,
140/1 k.o. Pesniski Dvor.
Obmogje obdelave meri 9 861m?2.
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2.2 PRIKAZ OBSTOJECE IN PREDVIDENE RABE PROSTORA
2.2.1 Dejanska raba zeml;jis¢

V ureditvenem obmocdju se glede na dejansko rabo prostora nahaja delno pozidano zemiljis¢e
in delno kmetijsko zemljisCe.

2.3 OPIS NARAVNIH IN USTVARJENIH RAZMER NA OBMOCJU

2.3.1 Obmocja s posebnimi varstvenimi rezimi

Obmoc¢ja varstva vodnih virov in obmodje erozije

Obmocje se nahaja v obmoc¢ju z oznako VVO 2 zavarovanega vodovarstvenega obmocdja.

(Uredba o vodovarstvenem obmocdju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja,
Limbuske dobrave in Dravskega polja (Ur. |. RS, &t. 24/2007,32/11))).

Ohranjanje narave
Obravnavano obmocje se nahaja izven zavarovanih obmodij.

Varstvo kulturne dediscine
Obravnavano obmocje se nahaja izven zavarovanih obmogij.

3. OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV POSEGA V PROSTOR
3.1 UMESTITEV PREDVIDENE UREDITVE V PROSTOR
3.1.1 Zasnova predvidene ureditve

Predvidena ureditev je umescena na prazne parcele, ki lezijo na severni strani ceste R2-449
(0314) Pesnica — Lenart, iz katere je predvideno priklju¢evanje na novo dovozno cesto do
objektov, ki poteka po sredini obmocja vzporedno s plastnicami.

Teren se od regionalne ceste na jugu dviga proti severu. Predvidena je gradnja devetih eno
ali dvostanovanjskih stavb, ki so nanizane severno in juzno od predvidene dovozne ceste.
Stavbe so viSine K+P+M, podolZznega tlorisa, s streho dvokapnico. Sleme je vzporedno s
plastnicami. Stavbe na severni strani dovozne ceste imajo direkten dostop iz ceste v kletno
etazo. Stavbe na juzni strani ceste imajo direkten dostop v pritli€no etazo.

Obmocje predvidene pozidave se nahaja v obmocju plazljivosti in na robu erozijskega
obmocja. Zato je potrebno v nadaljevanju dolociti natanéne pogoje temeljenja in sanacije
brezine. Vsa dela je potrebno izvajati v skladu z izdelanim geotehni¢nim elaboratom in pod
nadzorom geomehanika.

Celotno gradnjo je potrebno izvajati so€asno.

3.1.2 Prometna ureditev

Za potrebe obstojece in predvidene pozidave bo potrebno zgraditi novo dovozno cesto ( pot)
od obstojeCega priklju¢ka na regionalno cesto R2 — 449 (0314), v Km 2,0 +210,00, v smeri
severo — vzhoda, kjer se prometno «slepo« zakljuci.

Obstojece stanje

Predmetni odsek regionalne ceste R2 — 449 (0314) je izveden kot dvo — smerna in dvo -
pasovna cesta s 7,00 m Sirokim vozi§¢em. Ob severni strani je gramozna bankina v Sirini cca
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0,75 — 1,00 m, temu sledi odprt zemeljski (zatravljen) jarek Sirine 2,00 — 3,00 m in globine do
1,00 m. Jarek ni vzdrzevan in je mo€no zatravljen. Ob juzni strani je tudi bankina v Sirini cca
0,75 m in nasipna brezina.

Obstojeci prikljuek se nahaja v Km 2,0+210,00 in je izveden v asfaltu v dolZini 5,00 — 6,00 m
proti severu, od koder se nadaljuje gramozna in delno zemeljska pot do obstoje€ih objektov
in kmetijskih povrsin.

Priklju€ek ima na robu voziS€a ustje v Sirini 8,00 m in na najozjem mestu v Sirini 5,00 m
asfalta.

Prikljuéni krivini sta majhni in sicer vzhodno z R = 2,50 m in zahodno z R = 3,50 m (
odmerjeno stanje)

PrikljuCek je prometno poln z vsemi zavijanji na priklju¢ek in iz njega, ter opremljen s
prometnim znakom STOP ( PZ 2102).

Na osi voziSCa je prekinjena Crta, katera je proti vzhodu najprej neprekinjena, proti zahodu pa
se razsiri v talno oznacbo »prometnega otoka« ( solza) v dolzini cca 60,00 m.

Na celotnem odseku regionalne ceste v pribliznem obmodcju od Km 1,9 + 950, do Km 2,0 +
450,00 je s prometno signalizacijo omejena hitrost voznje na 60 km/h.

Prometno - tehni€ni parametri:
Skladno z dologili Pravilnika o cestnih priklju¢kih na javne ceste ( ur. list RS &t. 86/2009, z
dne 30.10.2009), smatramo predmetni priklju¢ek kot skupinski glede na funkcijo.

Po vrsti prikljucka spada med tiste za prikljuCevanje s prikljuénimi zavijalnimi loki, brez
ukrepov na glavni prometni smeri.

Po podatkih DRSC — prometne obremenitve 2015, je na predmetni cesti R 2 — 449 (0314),
Pesnica — Lenart, 4060 PLDP.

Po strukturi to znasa:

- motorji 65 1,60 %
- osebna vozila 3660 90,15 %
- avtobusi 29 0,71 %
- lahki tovornjaki 167 4,11%
- srednji tovornjaki 70 1,72 %
- teZki tovornjaki 53 1,31 %
- tovornjaki s prikolicami 8 0,20 %
- vlagilci 8 0,20 %
Skupaj: 4060 PLDP 100,00 %

Predvideno stanje:

Ohrani se obstojeci priklju¢ek z majhno korekcijo vzhodne in zahodne priklju¢ne krivine in
ustjem v Sirini 8,00 m na prikljuénem delu ( R = 3,00 — 4,00 m)

V primeru potrebe je obstojedi asfalt preplastiti z novo plastjo, sklano s projektom obnove.
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Preverili smo dolocila preglednosti na prikljuéku in ugotovili, da polje preglednosti v dolzini
60,00 m vzhodno in zahodno od osi priklju€ka ni ovirano, kar je razvidno iz priloZzene graficne
priloge.

VzdolZni naklon regionalne ceste zahodno od priklju¢ka znasa 0,90 %, vzhodno pa priblizno
0,50 %.

Ohrani se obstojeci prometni znak ( PZ 2102) — USTAVI in se dodatno oznaci talna pre¢na
polna ¢rta (5211) v odmiku 1,00 m od roba vozisc¢a.

Ugotovljeno je, da se zaradi obstojeCe in predvidene pozidave prometne razmere na glavni
prometni smeri ne bodo spremenile oz poslabSale, saj gre za zelo majhno Stevilo vozil pri
izvozu in izvozu.

Predvidena dovozna cesta ( pot) je zasnovana v gabaritu 6,00 m, razen v odseku od P4 do
P6, kjer je Sirina gabarita 5,50 m.

Vozis&e predlagamo v Sirini 5,00 m z bankino po 0,50 m, oz. po 0,25 m.

VoziS¢e ima eno — stranski naklon, ter mora biti ustrezno odvodnavano glede na prispevne
povrsine — meteorni kanal.

3.1.3 Zasnova reSitev komunalne, energetske in elektronsko komunikacijske infrastrukture

Splosni pogoji za komunalno urejanje

Predvideno zazidavo je mozno prikljuiti na obstojeCe infrastrukturno omrezje, ki se
rekonstruira v skladu s smernicami in pogoji upravljalcev. Pred nacrtovanjem in izvedbo

je potrebno s pristojnimi upravljavci infrastrukture na terenu dolo€iti natanéno lego
posameznih vodov. V podrobnem prostorskem nacrtu so podane samo konceptualne reSitve.
Natanéne resitve se opredelijo v projektni dokumentaciji, izdelani skladno s tem nacrtom.
Dopustna so odstopanja od reSitev v nacrtu (trase posameznih vodov, nacin prikljuéevanja),
ki so usklajena s posameznimi upravljavci infrastrukture.

Vse reSitve prikljuCevanja na GJI so nacrtovane tako, da je mozna Siritev v smeri proti
vzhodu, priklju€evanje predvidene pozidave v nadaljevanju.

Vodovodno omreZje }
Predvideni objekti se prikljucijo na obstojeci vodovodni cevovod LZ DN 400 v regionalni cesti
R2-449 v upravljanju Mariborskega vodovoda.

Za prikljuCitev predviden objektov je potrebno zgraditi priklju¢ni cevovod v ustreznem profilu
(min. DN 80) v dovozni cesti. PrikljuCitev posameznih objektov se izvede preko hisnih
prikljuckov DN 32, vsak objekt mora imeti svoj vodomerni jasek. Tlak v obmocju znasa 3.8
bara, kar zagotavlja tudi zasc&ito pred pozarom.

Predvideni vodovodni cevovod omogoc€a tudi napajanje naslednje faze gradnje, pri Cemer se
v kon¢ni fazi ponovno naveze na cevovod DN 400, zaradi zagotovitve kroznega napajanja.
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Odvajanje padavinskih, komunalnih ter tehnoloskih odpadnih vod
Obravnavano obmocje se nahaja izven vodovarstvenih obmocij zajetij pitne vode.

Za obravnavano obmocje je potrebno zagotoviti loCen sistem odvodnjavanja.

Fekalne odpadne vode se zbirajo loCeno, za vsako vrsto objektov posebej, in se vodijo do
lokalnega precrpaliS¢a. Od tam se preko tlatnega voda navezejo na obstojeCo kanalizacijo
obgine Pesnica, pri gostilni Pauman, od koder se vodijo na Cistilno napravo.

Meteorne vede iz streSin se skupaj z zalednimi vodami iz drenaz vodijo loeno, preko
regionalne ceste, z izpustom v reko Pesnico. Pred izpustom se predvidi izgradnja ustrezno
dimenzioniranega zadrZevalnika. lzpust se izvede v skladu s pogoji upravljalca. lzpustna
glava mora biti oblikovana pod naklonom brezine in ne sme segati v profil vodotoka.
Opremljena mora biti s protipovratno loputo. Na obmocju iztoka je potrebno zavarovati
brezino pred erozijo.

V nadaljevanju postopka je na predvidene reSitve potrebno pridobiti vodno soglasje, za
gradnjo na/v vodnem zemlji§€u mora investitor skleniti pogodbo o ustanovitvi sluznosti.

Elektroenergetska infrastruktura
Predvideni objekti se navezejo na elektroenergetsko omrezje v skladu s pogoji upravljalca.

Nizkonapetostni kablovod se izvede iz obstojeCe TP Pesnidki dvor 1. Kabel se poloZi
vzporedno z obstoje€imi elektro vodi oz. v skladu s izdelano projektno dokumentacijo, ki jo je
potrebno narociti pri Elektru Maribor, do zacetka pozidave, kjer se predvidi razdelilna
omarica. Iz omarice se zgradijo posamezni priklju¢ki do objektov.

Pri nadaljnjem nacrtovanju in izvedbi na obmocju je potrebno uposStevati obstojeCe
elektroenergetske vode, DV 20kV Pesnica — Pernica in nadzemno NN omrezje iz TP
pesniski dvor 1.

Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji upravljalca.

TK omreZje

V predvideni dovozni cesti se izvede dvocevna TK kanalizacija s jaski za prikljuéevanja.

Navezava na TK omreZje se izvede v skladu s pogoji upravljalca.

Ogrevanje
Predvidi se individualni nacin ogrevanja. Mozno je ogrevanje na ekstra lahko kurilno olje

elektricno energijo in na vse vrste alternativnega ogrevanja (toplotna Crpalka, soncna
energija, DOLB na lesno biomaso....) ter njihovo kombinacijo.
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3.2 UGOTOVITEV VPLIVOV PREDVIDENIH PROSTORSKIH UREDITEV NA OKOLJE

Splosno
Z nacrtovanimi ureditvami in ob upostevanju ukrepov, ki jih predpisuje veljavna zakonodaja,

se priCakuje sprejemljiv vpliv na okolje, ki ne presega zakonsko dopustnih meja za
posamezno sestavino okolja.

Varstvo pred hrupom

Skladno z veljavno zakonodajo se obravnavano obmocje nahaja v obmocju lll. stopnje
varstva pred hrupom. Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti
ne bodo presezene. Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti
in po potrebi izvesti ustrezno protihrupno zascito ali sanacijo.

Varstvo pred onesnazenjem zraka

Skladno s podzakonskim aktom o dolocCitvi obmocij in stopnji onesnazenosti zaradi
zveplovega dioksida, duSikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogljikovega monoksida in
ozona v zunanjem zraku, se obmocje OPPN nahaja v obmogju Il. stopnje onesnazenosti.

Za zmanj$anje negativnih vplivov na zrak na najmanj$So mogo&o mero je potrebno upostevati
veljavne predpise.

Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreci dodatno onesnazevanje zraka, na kar
vplivajo izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo.
Poskrbi se za:

- vlazenje materiala, neza$c&itenih povrsin in prevoznih poti v vetrovhem in suhem
vremenu;

- prepreCevanje raznosa materiala z gradbis¢;

- Cis€enje vozil pri voznji z gradbiS¢a na javne prometne ceste;

- protiprasno za&¢ito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.
Skladno s sprejetim obc&inskim programom varstva okolja se priporoCa izvedba t.i. zelenih in
hladnih streh kot izravnalni ukrep, ki je pomemben iz vidika mikroklime in bilance zelenih
povrsin.

Zas(ita pred onesnazevanjem podtalnice
Obravnavano obmocje se nahaja izven vodovarstvenih obmocij zajetij pitne vode.

Za zbiranje, odvodnjavanje in €iS€enje odpadnih komunalnih in padavinskih voda je potrebno
upostevati naslednje:

- Vse odpadne komunalne vode morajo biti obvezno prikljuéene na javni kanalizacijski
sistem. Kanalizacijski sistem mora biti v celoti nacrtovan vodotesno ter lo¢eno za odpadne
komunalne in padavinske vode.

- Ciste padavinske vode se speljejo v reko Pesnico. Zagotoviti je potrebno tudi odvod
zalednih in drenaznih vod , da ne pride do erozijskih pojavov.

- Pri odvajanju in CiS€enju padavinskih in odpadnih komunalnih voda je potrebno
upostevati vse zakonske in podzakonske predpise, ki urejajo to podrocje.

- Investitor si mora po konanem projektiranju in pred gradnjo objektov na
obravnavanem obmoc€ju pridobiti vodno soglasje in sluznost za posege v vodno telo in
zemljisCe.
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Odpadki
Odvoz in zbiranje odpadkov je potrebno urediti v skladu z veljavno zakonodajo. Dostop za

komunalna vozila je zagotovljen po dostopni cesti. Na obmocju se predvidi tudi izvedba
ekoloskega otoka.

Varstvo naravne dediS€ine
Na obmodcju ni naravnih vrednot, zavarovanih obmodcij ali obmodij pomembnih za biotsko
raznovrstnost.

Varstvo kulturne dedi$Cine

Obmocje se nahaja izven zavarovanih in varovanih obmocij kulturne dedis€ine.

Splosna zakonska dolocila glede varstva arheoloSkih ostalin:

- v kolikor predhodne arheolosSke raziskave niso opravljene pred zaCetkom izvedbe
zemeljskih del, je zaradi varstva arheoloskih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kulturne
dedis¢ine Slovenije skladno s predpisi s podrogja varstva kulturne dedis€ine omogoditi
dostop do zemljiS¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovhega nadzora
nad posegi;

- ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ sploSni varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljiS€a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dediS¢ine
zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedid€ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v
skladu z dolocili arheoloske stroke.

Varstvo pred naravnimi nesre€ami in drugimi nesrecami

Obmocje se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so poplavna ogroZenost in visoki nivoji
podzemnih voda. Obmocje je plazovito, nahaja se na robu erozijske ogrozenosti, zato je pri
nadaljnjem delu potrebno izvesti vse potrebne ukrepe opredeljene v geotehni¢nem porodilu.

Obravnavano obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal
znasa 0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmocju srednje.

Potrebno je zagotoviti ustrezno temeljenje objektov in ojacitev prve plos¢e skladno z
veljavnimi predpisi.

Varstvo pred pozarom
Obmocje se nahaja na podro€ju, kjer je pozarna ogroZzenost naravnega okolja srednje velika.
Kadar izdelava Studije pozarne varnosti ni zahtevana, mora doseganje predpisane ravni
pozarne varnosti izhajati iz dokumenta Zasnova pozarne varnosti, ki na kratek in pregleden
nacin dolo¢a potrebne ukrepe, povezane s/z:

- Sirjenjem pozara na sosednje objekte,

- nosilnostjo konstrukcije ter Sirjenjem pozara po stavbah,

- evakuacijskimi potmi in sistemi za javljanje in alarmiranje,

- napravami za gasenje in dostopom gasilcev.
Studija oziroma zasnova poZarne varnosti sta sestavni del projektne dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja. Povzetek vsebine Studije pozarne varnosti oziroma
zasnove pozarne varnosti, mora biti naveden v obrazcu Izkaz pozarne varnosti stavbe. Izkaz
pozarne varnosti stavbe je obvezna priloga dokazila o zanesljivosti objekta.
Voda potrebna za gaSenje pozara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrezjem.
Upravljavec vodovodnega omrezja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 10
I/'sekundo vode za gasenje, tlak na obmocju je 3.8 bar.
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3.3

PROJEKTNI POGQOJI

K predmetnim strokovnim podlagam so bili pridobljeni projektni pogoji nosilcev urejanja
prostora (NUP). Zahteve iz projektnih pogojev so sestavni del dokumentacije in jih je

potrebno upoStevati pri nadaljnjem nacrtovanju.

Seznam projektnih pogojev:

1.

N

Noohkw

Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Stev. 35506-168/2017-2 z dne
13.2.2018

Ministrstvo za infrastrukturo, Direkcija RS za infrastrukturo, Stev. 37167-127/2018/2
(1506) z dne 24.1.2017

Obcina Pesnica, Stev. 352-2/2018-2-DV z dne 30.1.2018

Mariborski vodovod d.d., Stev. 035388 z dne 23.1.2017

Elektro Maribor d.d., Stev. 1116405 (4001-131/2018-2) z dne 31.1.2018

Nigrad d.d., Stev. 2018-PP-K-039 z dne 6.2.2018

Telekom Slovenije, Stev. 17610202-00121201801170006 z dne 22.1.2018

Projektni pogoji so priloZeni.
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IIl. KARTOGRAFSKI DEL:

1. Pregledna situacija M —1:5000
2. Situacija obstojeCega stanja z mejo obmocja SP M—1:1000
3. Ureditvena situacija M-1:1000
4. Karakteristi¢ni prerez M-1:200

5. Prometno tehni¢na situacija s prikazom priklju¢evanja na obstojeco
prometno ureditev M-1:1000

6. Prikaz ureditve glede poteka omrezij in priklju¢evanja na
gospodarsko javno infrastrukturo M-1:1000
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